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Fichas de planeamiento y gestion

SUELO URBANO CONSOLIDADO CON PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO APROBADO:

SUCT-1. FRENTE ESTACION
SUCT-2. BUENAVISTA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION DETALLADA

ARI SUNCOD-1.FACHADA C-327

ARI SUNCOD-2. TRAS CALLES TORRES Y PILAR DE ABAJO

ARI SUNCOD-3. CONEXION CALLES TORRES Y CALVARIO

ARI SUNCOD-4. TRAS CALVARIO

ARI SUNCOD-5. TRAS TROCHA DE LA MOLINERA

ARI SUNCOD-6. PROLONGACION CALLE RONDA DE POVEDANO |

ARI SUNCOD-7. PROLONGACION CALLE RONDA DE POVEDANO li

ARI SUNCOD-8. ZONA DE ALMACENAJE JUNTO A COOPERATIVA

ARI SUNCOD-9. ALMAZARA EN CALLE OBISPO CUBERO

ARI SUNCOD-10. JUNTO AVENIDA DOCTOR FLEMING

ARI SUNCOD-11. FACHADA CALLE CRUZ DE LOS ARRIEROS

ARI SUNCOD-12. RECORRIDO PEATONAL JUNTO ARROYO CRUZ DEL MUELLE I
ARI SUNCOD-13. RECORRIDO PEATONAL JUNTO ARROYO CRUZ DEL MUELLE 1l

SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO APROBADO.

SUOT-1. TRAS AVENIDA DOCTOR FLEMING.

SUOT-2. AMPLIACION ZONA ALMACENAJE.
SUOT-3. EL HENACAR 1.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:

SUS-1. AMPLIACION INDUSTRIAL
SUS-2. EL HENACAR 2.

ACTUACIONES ASISTEMATICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

AA-SNU-1. ACTUACION ASISTEMATICA. ZONA ALTA ARROYO CRUZ DEL
MUELLE.
AA-SNU-2. ACTUACION ASISTEMATICA. AMPLIACION DEPORTIVO EXISTENGTE.
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URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano consolidado con planeamiento de desarrollo aprobado.

SUCT-1.FRENTE ESTACION.
SUCT-2. BUENA VISTA.
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NORMATIVA
URBANISTICA

Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano consolidado con planeamiento de desarrollo aprobado.

(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Instrumento de planeamiento aprobado

SUCT-1 | [FRENTE ESTACION
Definicién del ambito (*): Régimen del suelo (*):
tipo: gsgfrroclfa’:jg':grejnggm Clasificacion: Urbano
Planeamiento: Plan Parcial
Superficie: 69.714,35 M2 Categoria: Consolidado
Uso e intensidad global (*)
Uso: Residencial
Edificabilidad: 0,600 mt/m?s
Densidad : 38,86 Viviha
N& maximo viviendas 271 ud

Planeamiento vigente:
- Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial

Denominacion: PP-1 Frente Estacion

Fecha aprobacion definitiva 31/10/2002
- Innovacion Planeamiento vigente NN.SS de Dofia Mencia

- Fecha aprobacion definitiva 27/07/2006

- Objetivo: Ampliacién &mbito del sector para integrar el sistema SG-S1 como sistema local del sector.
- Observaciones: La innovacién supuso, al aumentar el d&mbito del sector, un incremento del nimero de viviendas. No
obstante, la asignacion vigente es la del PP-1 aprobado, siendo necesaria la modificacion de éste para la materializacion
del nuevo niimero de viviendas.




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA . . ., . .
P Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano consolidado con planeamiento de desarrollo aprobado.

URBANISTICA P Y9 P P
(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
Instrumento de planeamiento aprobado

SUCT-2 | |BUENA VISTA Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial
Definicion del &mbito (*): Régimen del suelo (*): Denominacion: PP-3 Buena Vista
- Sector con planeamiento Iy L I

tipo: desarrollado aprobado Clasificacion: Urbano Fecha aprobacion definitiva 25 /09 /2006

Planeamiento: Plan Parcial

Superficie: 30.993,00 M2 Categoria: Consolidado Situacion y ordenacion

Uso e intensidad global (*) T

Uso: Residencial

Edificabilidad: 0,600 mt/m%s

Densidad : 30 Viviha

N& maximo viviendas 93 ud
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NORMATIVA
URBANISTICA

Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada

ARI SUNCOD-1..FACHADA C-327

ARI SUNCOD-2. TRAS CALLES TORRES Y PILAR DE ABAJO

ARI SUNCOD-3. CONEXION CALLES TORRES Y CALVARIO

ARI SUNCOD-4. TRAS CALVARIO

ARI SUNCOD-5. TRAS TROCHA DE LA MOLINERA

ARI SUNCOD-6. PROLONGACION CALLE RONDA DE POVEDANO |

ARI SUNCOD-7. PROLONGACION CALLE RONDA DE POVEDANO I

ARI SUNCOD-8. ZONA DE ALMACENAJE JUNTO A COOPERATIVA

ARI SUNCOD-9. ALMAZARA EN CALLE OBISPO CUBERO

ARI SUNCOD-10. JUNTO AVENIDA DOCTOR FLEMING

ARI SUNCOD-11. FACHADA CALLE CRUZ DE LOS ARRIEROS

ARI SUNCOD-12. RECORRIDO PEATONAL JUNTO ARROYO CRUZ DEL MUELLE I
ARI SUNCOD-13. RECORRIDO PEATONAL JUNTO ARROYO CRUZ DEL MUELLE |
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NORMATIVA . . L . -
URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
ARI-SUNCod-1 | |Fachad a C-327 (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
Definicion del ambito: Régimen del suelo (*): Plazos de ejecucion Previsiones de gestion
tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano De la urbanizacion: 2 Afios Tipo de iniciativa ]
Superficie: 2.890,00 m2 Categorfa: No Consolidado D e i . referente: privada
d e la edificacion: 4 Afios P
Uso e intensidad global: Aprovechamiento:
Uso: Residencial Area de reparto: AR-SUNC-1 Situacién y ordenacion
2t uTC/
Edificabilidad: 0,410  miunts || A. Medio: 0410000 "U°
ms

Densidad : 34 Viviha || A. Objetivo sector: 1.184,90 m%
N° maximo viviendas 10 ud Coef. Ponderacion ~ 1,000000

A. Homogeneizado:  1.184,90 m#% UTC

A. Subjetivo del
Reserva de viviendas protegidas (*): J 1.066,41 m’t UTC

sector:
Edificabilidad: - % Exceso A. Subjetivo: 0 m2t UTC
N° maximo viviendas - ud A. 10% Municipal: 118,49 m’t UTC

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

ZONA NORTE 1.184,90 m’t Espacios libres 780,00 més
Equipamientos - m?s
Aparcamientos
- 6 plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segun plano de Ordenacién Completay Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.
Usos de los equipamientos:

Ofras determinaciones:

- Ordenacion del borde noroeste del casco consolidado de Dofia Mencia en su contacto con la travesia de
la antigua carretera hacia Baena.

- Sellado de las traseras de las edificaciones existentes.

- Obtencion y ejecucién de un espacio libre de uso y dominio publico en el contacto de la zona ordenada
con la travesia de la antigua carretera hacia Baena.

- Sera necesario un estudio técnico previo a las obras de urbanizacién, que garantice la no afeccion y/o
alteracién que las labores a desarrollar por las mismas puedan producir en el acuifero existente en el
subsuelo (manantial relacionado con el Pilar de Abajo)

- Serda vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacién
Completa.
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NORMATIVA . . L, . L.
< Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
URBANISTICA P Y9
ARI-SUNCod-2 | |Tras calles Torres y Pilar de Abajo (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
Definicion del ambito: Régimen del suelo (*): Plazos de ejecucion Previsiones de gestion
tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano . De la urbanizacion: 2 Afios Tipo de iniciativa orivada
- s 2 rPe e =z .
Superficie: 10.665,00 m Categoria: No Consolidado De la edificacion: 4 Afos preferente:
Uso e intensidad global: Aprovechamiento:
Uso: Residencial Area de reparto: AR-SUNC-2 Situacién y ordenacion
tuTC/
Edificabilidad: 0599  mms || A Medio: 0599000 "
ms
Densidad : 50 Viviha || A. Objetivo sector: 6.388,34 m%
N° maximo viviendas 53 ud Coef. Ponderacion ~ 1,000000
A. Homogeneizado:  6.388,34 m#% UTC
A. Subjetivo del
Reserva de viviendas protegidas (*): J 5.749,50 m’t UTC
sector:
Edificabilidad: - % Exceso A. Subjetivo: 0 m’t UTC
N° méximo viviendas - ud A. 10% Municipal: 638,84 m% UTC
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
ZONA NORTE 6.388,34 m’t Espacios libres 4.680,00 m?s
Equipamientos - m?s
Aparcamientos
,p i 32 plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segun plano de Ordenacién Completay Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.
Usos de los equipamientos:

Ofras determinaciones:

- Ordenacién de la zona del borde oeste del casco urbano consolidado de Dofia Mencia en su contacto
con la travesia de la antigua carretera hacia Baena, y formalizacién de la nueva fachada hacia ella.

- Obtencién y urbanizacién del suelo correspondiente al espacio libre de uso y dominio publico en
contacto con la travesia de la antigua carretera hacia Baena.

- El desarrollo del area delimitada debera contemplar obligatoriamente la elaboracién, en cada momento,
de los estudios técnicos necesarios que garanticen y aseguren la estabilidad de las obras de urbanizacién
y edificacion a realizar.

- Serd vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacion
Completa.
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NORMATIVA . . ., . L.
P Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
URBANISTICA P Y9
ARI-SUNCod-3 | |ConeX|0n calles Torres y Calvario (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
Definicion del ambito: Régimen del suelo (*): Previsi d i
ipo: i P Plazos de ejecucion revisiones de gestion
tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano De Ia urbanizacion: AT . ——
- . . : fios .
Superficie: 460,00 m || Categoria: No Consolidado De Ia edificacion: 4 A T'pgrgﬁe'rzmjt'va privada
: fios :
Uso e intensidad global: Aprovechamiento:
Uso: Residencial Avrea de reparto: AR-SUNC-3 Situacion y ordenacién
tuTC/
Edificabilidad: 1,011 méyms || A Medio: 1011000 "
m°s

Densidad : 84 Viviha || A. Objetivo sector: 465,06 m%
N° maximo viviendas 4 ud Coef. Ponderacion ~ 1,000000

A. Homogeneizado: 465,06 mét UTC

A. Subjetivo del
Reserva de viviendas protegidas (*): J 418,55 m’t UTC

sector:
Edificabilidad: - % Exceso A. Subjetivo: 0 m2t UTC
N° maximo viviendas - ud A. 10% Municipal: 46,51 m’t UTC

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

ZONA NORTE 465,06 m’t Espacios libres - més
Equipamientos - m?s
Aparcamientos
- - plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segun plano de Ordenacién Completay Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.
Usos de los equipamientos:

Ofras determinaciones:

- Apertura de un nuevo vial de conexion entre las calles Torres y Calvario, y reubicacion del
aprovechamiento correspondiente a los terrenos afectados sellando traseras de edificaciones existentes.

- Sera vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacién
Completa.
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NORMATIVA . . L, . L.
P Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
URBANISTICA P Y9
ARI-SUNCod-4 | |TraS Calvario (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
Definicion del ambito: Régimen del suelo (*): Previsi d i
ipo: i P Plazos de ejecucion revisiones de gestion
tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano De Ia urbanizacion: AT - ——
- . . : fios .
Superficie: 2.945,36 m || Categoria: No Consolidado Y Tipo d? 'n'ct'a.t'va privada
) - ) De la edificacién: 4 Afios preterente:
Uso e intensidad global: Aprovechamiento:
Uso: Residencial Avrea de reparto: AR-SUNC-4 Situacion y ordenacién
2t UTC/
Edificabilidad: 1,148 mym's || A Medio: 114800 "
m°s
Densidad : 96 Viviha || A. Objetivo sector: 3.381,27 m%
N° maximo viviendas 28 ud Coef. Ponderacion ~ 1,000000
A. Homogeneizado:  3.381,27 m#% UTC
A. Subjetivo del
Reserva de viviendas protegidas (*): J 3.043,15 m’t UTC
sector:
Edificabilidad: - % Exceso A. Subjetivo: 0 m’t UTC
N° méximo viviendas - ud A. 10% Municipal: 338,13 m% UTC
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
ZONA NORTE 3.381,27 m’t Espacios libres - més
Equipamientos - m?s
Aparcamientos
,p . 17 plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segun plano de Ordenacién Completay Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.
Usos de los equipamientos:

Ofras determinaciones:

- Ordenacién de la zona de borde ubicada al nordeste de las edificaciones consolidadas de calle Calvario,
con apertura de un vial de conexion entre esta calle y la denominada Ampliacion de calle Calvario.

- Sellado de traseras de las edificaciones con acceso por calle Calvario.

- Serd vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacién
Completa.
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Sgg,';\ﬂl\?lgl}{éA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
ARI-SUNCod-5 | |Tras Trocha de la Molinera (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Definicién del &mbito: Régimen del suelo (*):

tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano
Superficie: 3.825,00 m? Categorfa: No Consolidado

Uso e intensidad global: Aprovechamiento:

Uso: Industrial Avrea de reparto: AR-SUNC-5
’t UTC/
Edificabilidad: 0,716  mium’s || A. Medio: 0716000 ™"
ms
A. Objetivo sector: ~ 2.738,70 m#

Coef. Ponderacién ~ 1,000000

A. Homogeneizado:  2.738,70 m% UTC

A Subjetivodel 5 46483 rutc

Plazos de ejecucion

Previsiones de gestion

De la urbanizacién:
De la edificacién:

2 Afios
4 Afios

Tipo de iniciativa

preferente: privada

Situacion y ordenacién

sector:
Exceso A. Subjetivo: 0 m’t UTC
A. 10% Municipal: 273,87 m#% UTC
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
ZONA INDUSTRIAL 2.738,70 m’t Espacios libres - m’s
Equipamientos - m?s

Aparcamientos

- 14 plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segln plano de Ordenacién Completay Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: seglin plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.
Usos de los equipamientos:

Otras determinaciones:

- Ampliacion de la zona industrial existente en torno a la calle Trocha de la Molinera mediante el sellado
de las traseras de las instalaciones industriales existentes con acceso por dicha via con la disposicion de
una manzana para uso industrial.

- Ejecucion del viario de servicio de dicha manzana y conexionado con los viales existentes, Ronda de
Povedano y Eras.

- Serd vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacion
Completa.

3o

/

=
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NORMATIVA . . ., . iy
P Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
URBANISTICA P Y9
— (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA..
Prolongacion calle Ronda de
ARI-SUNCod-6 Povedano | o
Plazos de ejecucion Previsiones de gestion

Definicion del ambito: Régimen del suelo (*):

De la urbanizacion: 2 Afios Tipo de iniciativa

e . . rivada
De la edificacion: 4 Afios preferente: p

tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano
Superficie: 11.135,00 m2 Categorfa: No Consolidado
Uso e intensidad global: Aprovechamiento:
Uso: Industrial Area de reparto: AR-SUNC-6
m2t UTC/
Edificabilidad: 0,731 m?t/m% || A. Medio: 0,731000 ,
ms
A. Objetivo sector: 8.139,69 m%

Coef. Ponderacion ~ 1,000000

A. Homogeneizado:  8.139,69 m#% UTC

A. Subjetivo del 7.325,72 m2t UTC

Situacién y ordenacion

sector:
Exceso A. Subjetivo: 0 m’t UTC
A. 10% Municipal: 813,97 m2t UTC
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
ZONA INDUSTRIAL 8.139,69 met Espacios libres 1.120,00 m?s
Equipamientos - m?s

Aparcamientos

- 41 plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segun plano de Ordenacién Completay Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.
Usos de los equipamientos:

Ofras determinaciones:

- Ordenaci6n de una zona de ensanche industrial como prolongacion de la Ronda Povedano y calle Eras.
- Ejecucion del vial de conexion con la calle Trocha de la Molinera apoyado sobre el Camino de la Junta.
- Debera procederse al deslinde del dominio publico correspondiente al Arroyo Cruz del Muelle, asi
como al cumplimiento de las afecciones, conforme a la legislacion vigente de aplicacion, que la
proximidad de dicho cauce suponga.

- Debera contemplar obligatoriamente la elaboracién, en cada momento, de los estudios técnicos
necesarios que garanticen y aseguren la estabilidad de las obras de urbanizacion y edificacion a realizar.
- Serd vinculante el trazado del sistema viario urbano basico como vinculante en Planos de Ordenacion
Completa.
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NORMATIVA . . L, . L,
URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
Prolongacion calle Ronda de
ARI-SUNCod-7 Povedaac
ovedano (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA..
Definicién del ambito: Régimen del suelo (*):
tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano Plazos de ejecucion Previsiones de gestion
Superficie: 13.305,00 m? Categoria: No Consolidado De la urbanizacion: 2 Afios Tipo de iniciativa privada
ificacion: . ferente:
Uso e intensidad global: Aprovechamiento: De la edificacion: 4 Afios preferente
Uso: Industrial Area de reparto: AR-SUNC-7 o 5
. Situacion y ordenacion
Edificabilidad: 0,776 m2t/m?s || A. Medio: 0,776000 . o
ms
A. Objetivo sector:  10.324,68 m?t

Coef. Ponderacion ~ 1,000000

A. Homogeneizado: 10.324,68 m% UTC
A. Subjetivo del

! 929221  wmitutc
sector:
Exceso A. Subjetivo: 0 m’t UTC
A.10% Municipal: ~ 1.032,47 m’t UTC

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

ZONA INDUSTRIAL 10.324,68 mt Espacios libres - m’s
Equipamientos - m?s
Aparcamientos
,p i 52 plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segln plano de Ordenacién Completay Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de O. Completa y/o Normas Urbanisticas.

Usos de los equipamientos:

Otras determinaciones:

- Ampliacion de la zona industrial existente en torno a la calle de la Trocha de la Molinera, mediante el
sellado de las traseras de las edificaciones con acceso por dicho vial con una manzana de uso industrial, y
la ubicacion de otra manzana en el sur del &mbito a ordenar.

- Conexionado de la actuacién con el arranque de la calle de la Trocha de la Molinera y del vial a ejecutar
sobre el trazado del Camino de la Junta.

- Debera procederse al deslinde del dominio publico correspondiente al arroyo préximo, asi como al
cumplimiento de las afecciones, conforme a la legislacién vigente de aplicacion, que la proximidad de
dicho cauce suponga.

- Deberé contemplar obligatoriamente la elaboracion, en cada momento, de los estudios técnicos
necesarios que garanticen y aseguren la estabilidad de las obras de urbanizacion y edificacion a realizar.

- Serd vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacion
Completa.




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA . . L, . -
URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
ARI-SUNCo0d-8 é%g?)grzgl/rgacen aje junto a (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA..
Definicion del &mbito: Régimen del suelo (*): Plazos de ejecucion Previsiones de gestion
tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano De la urbanizacion: 2 Afios Tipo de iniciativa Plblica
Superficie: 7.784,00 m? Categoria: No Consolidado De la edificacion: 4 Afios preferente: (COOPERACION)
Uso e intensidad global: Aprovechamiento:
Uso: Industrial Avrea de reparto: AR-SUNC-8 Situacion y ordenacion
2t uTC/
Edificabilidad: 0674  nfunts || A Medio: 0674000 "C
mss
A. Objetivo sector: 5.246,42 m’t
Coef. Ponderaciéon ~ 1,000000
A. Homogeneizado:  5.246,42 m’t UTC
A. Subjetivo del
e 472177  mautc
sector:
Exceso A. Subjetivo: 0 m’t UTC
A. 10% Municipal: 524,64 m’t UTC
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
ZONA ALMACENAJE 5.246,42 m’t Espacios libres 528,00 m’s ] ' _—
] | oL ’ :
Equipamientos - m?s ) , icleal | 07 A D o t . /
Aparcamientos ..y ‘ . /

- azas I‘\ Lo ot I, Q‘\. / // i
pblicos Pl ‘j N | e .i/.%!#___ﬁ/,
__’-_J! ; f

\\ 1 ;
b
Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada _'_ _‘;:_._"
Ordenanzas: segln plano de Ordenacién Completa y Normas Urbanisticas. | R ; g{”‘f
Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacion Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion - - % RV /

ey
de Estudio de Detalle. /‘ /4//

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.
Usos de los equipamientos:

Otras determinaciones:

- Ordenacion de una area de suelo urbano destinada al uso de almacenaje, apoyada sobre la travesia de la
antigua carretera hacia Baena, y en las inmediaciones de la actual Cooperativa olivarera.

- Asegurar un buen conexionado de la unidad de ejecucion a desarrollar con la travesia de la antigua
carretera hacia Baena, y urbanizacién completa de los viales de servicio vinculados a las zonas de
almacenaje.

- Obtencidn de suelo y ejecucién de una banda de espacio libre de uso y dominio publico como zona de

contacto entre la ordenacién propuesta y la travesia de la antigua carretera hacia Baena.

- Debera contemplar obligatoriamente la elaboracién, en cada momento, de los estudios técnicos
necesarios que garanticen y aseguren la estabilidad de las obras de urbanizacion y edificacion a realizar.

- Sera vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacion
Completa.




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

SSSXIGEI}@A Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
ARI-SUNC0d-9 | |A|mazara on calle ObiSpO Cubero (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
Definicion del &mbito: Régimen del suelo (*): Plazos de ejecucion bkl
tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano De la urbanizacion: 2 Afios Tipo de iniciativa Privada
Superficie: 1.945,00 m || Categoria: No Consolidado De la edificacion: 4 Afios preferente:
Uso e intensidad global: Aprovechamiento: Situacion y ordenacién
Uso: Residencial Avrea de reparto: AR-SUNC-9
Edificabilidad: 1,000  meumis || A. Medio: 1,000000 ™o
Densidad : 83 Viviha || A. Objetivo sector: 1945,00 m?
N° maximo viviendas 16 ud Coef. Ponderacion ~ 1,000000

A. Homogeneizado:  1945,00 m%t UTC

Reserva de viviendas protegidas (*): A. Subjetivo del 1750,50 m’t UTC

sector:
Edificabilidad: - % Exceso A. Subjetivo: 0 m? UTC
N° méximo viviendas - ud A. 10% Municipal: 194,50 m’t UTC
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
ZONA CASCO ANTIGUO 1945,00 m’t Espacios libres - m’s
Equipamientos 305,00 m’s
Aparpamientos ) plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segln plano de Ordenacién Completa y Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de O. Completa y/o Normas Urbanisticas.

Usos de los equipamientos: podran destinarse a cualquiera de los usos previstos en las Normas
urbanisticas relativos a los usos de equipamiento.
Otras determinaciones:

- Operacién de reforma que permita una mayor permeabilidad entre la calle Obispo Cubero y el interior
de la manzana a la que se vincula el Mercado, consiguiendo de esta manera un nuevo acceso al mismo.

- Obtencién de una dilatacion del viario previsto como memoria de la ubicacién del antiguo patio de
molino, y conexién de la misma con el callejon de Jests mediante un pasaje, que reconozca la relacién ya
existente entre el citado callejon y el patio de molino.

- Obtencién por cesidon del suelo correspondiente al equipamiento publico.

- Compatibilizacion de la materializacion del aprovechamiento urbanistico correspondiente al suelo
lucrativo resultante con los criterios de proteccion del patrimonio que afectan a varios inmuebles
existentes en la zona, conforme a lo establecido en el presente documento de PGOU de Dofia Mencia.

- Resolucién del contacto entre las nuevas edificaciones surgidas con el desarrollo de la presente unidad
de ejecucion con las traseras de las edificaciones existentes con fachada y acceso por ¢/ Obispo Cubero.

- Serd vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacion
Completa.




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

BSEXIGEI}@A Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada
ARI-SUNCod-10 | |J unto Avenida Doctor Flemin g (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
Definicién del ambito: Régimen del suelo (*): Plazos de ejecucion Previsiones de gestion
tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano De la urbanizacion: 2 Afios Tipo de iniciativa Privada
Superficie: 1.725,00 m || Categoria: No Consolidado De la edificacion: 4 Afios preferente:
Uso e intensidad global: Aprovechamiento: Situacion y ordenacién
Uso: Residencial Area de reparto: AR-SUNC-10
Edificabilidad: 1,157  miums || A Medio: 1,157000 ™o
Densidad : 96 Viviha || A. Objetivo sector: 1.995,83 m?
N° méaximo viviendas 17 ud Coef. Ponderacion ~ 1,000000

A. Homogeneizado:  1.995,83 m%t UTC

Reserva de viviendas protegidas (*): A. Subjetivo del 1.796,24 m’t UTC

sector:
Edificabilidad: - % Exceso A. Subjetivo: 0 m? UTC
N° méximo viviendas - ud A. 10% Municipal: 199,58 m’t UTC
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
ing’QXI;X' UNIF. 1.995,83 m’t Espacios libres - m’s
Equipamientos - m?s
Aparcamientos
publicos 10 plazas

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segln plano de Ordenacion Completa y Normas Urbanisticas.
Alineaciones y rasantes: segun plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion

de Estudio de Detalle.
Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.

Usos de los equipamientos: podran destinarse a cualquiera de los usos previstos en las Normas
urbanisticas relativos a los usos de equipamiento.

Otras determinaciones:

- Obtencién para uso y dominio publico y ejecucion de vial en zona préxima a Avenida del Doctor
Fleming.

- Serda vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacién
Completa.
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NORMATIVA
URBANISTICA

Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada

ARI-SUNCod-11 | |[Fachada calle Cruz de los Arrieros

Definicion del ambito: Régimen del suelo (*):

(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Plazos de ejecucion

Previsiones de gestion

De la urbanizacién:
De la edificacion:

2 Afios
4 Afios

Tipo de iniciativa

preferente: Privada

tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano

Superficie: 2.050,00 m2 Categorfa: No Consolidado
Uso e intensidad global: Aprovechamiento:

Uso: Residencial Area de reparto: AR-SUNC-11
Edificabilidad: 1,050  men’s || A. Medio: 1,050000 ™t
Densidad : 88 Viv/ha || A. Objetivo sector: 2.152,50 m’t
N° maximo viviendas 18 ud Coef. Ponderacion ~ 1,000000

A. Homogeneizado:  2.152,50 m?t UTC

A. Subjetivo del 1.937,25 m2t UTC

Reserva de viviendas protegidas (*): sector:

Edificabilidad: - %
N° maximo viviendas - ud

Exceso A. Subjetivo: 0 m? UTC
A. 10% Municipal: 215,25 m’t UTC

Situacion y ordenacion

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

ZONA CASCO ANTIGUO 2.152,50 m’t Espacios libres - m’s
Equipamientos - m?s
Aparcamientos
pUblicos 11 plazas

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segln plano de Ordenacién Completa y Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de Ordenacién Completa y/o Normas

Urbanisticas.
Usos de los equipamientos: podran destinarse a cualquiera de los usos previstos en las Normas

urbanisticas relativos a los usos de equipamiento.

Otras determinaciones:

-Obtencién de viario publico para la ampliacién de la calle Cruz de los Arrieros, para favorecer la
conexioén entre calle Eras y calle Cuesta de la Molinera.

- Urbanizacién del viario resultante perimetral al suelo de aprovechamiento lucrativo.

- Seré vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacién
Completa.

Molinera
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NORMATIVA
URBANISTICA

Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada

Recorrido peatonal junto Arroyo

ARI-SUNCod-12 Cruz del Muelle |

(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Plazos de ejecucion

Previsiones de gestion

Definicién del &mbito: Régimen del suelo (*):

tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano
Superficie: 1.471,00 m? Categoria: No Consolidado

De la urbanizacién:
De la edificacion:

Tipo de iniciativa Piblica
preferente: (COOPERACION)

Uso e intensidad global: Aprovechamiento:

Situacion y ordenacion

Uso: Residencial Area de reparto: AR-SUNC-12
Edificabilidad: 0,720  mims || A Medio: 0,720000 ~ mture
Densidad : 60 Viv/ha || A. Objetivo sector: 1.059,12 m’t

N° méximo viviendas 9 ud Coef. Ponderacion  1,000000

A. Homogeneizado:  1.059,12 m’t UTC

Reserva de viviendas protegidas (*): A. Subjetivo del 953,21 m’t UTC

sector:
Edificabilidad: - % Exceso A. Subjetivo: 0 mt UTC
N° méaximo viviendas - ud A. 10% Municipal: 105,91 m%t UTC

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

égSQA'\gﬁNZANA 1.059,12 met Espacios libres - m’s
Equipamientos - m?s
Aparcamientos
L - plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segln plano de Ordenacién Completa y Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: segtn plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de O. Completa y/o Normas Urbanisticas.

Usos de los equipamientos: podran destinarse a cualquiera de los usos previstos en las Normas

urbanisticas relativos a los usos de equipamiento.

Otras determinaciones:

- Ordenacién del contacto entre la trama urbana consolidada y la ribera superior del cauce nordeste del
Arroyo Cruz del Muelle.

- Cesibn y ejecucion de un vial de carécter preferentemente peatonal en el contacto con dicho arroyo, que
con su ejecucion contribuya a la puesta en alza de los valores medio-ambientales del mismo.

- Debera procederse al deslinde del dominio publico correspondiente al Arroyo Cruz del Muelle, asi
como al cumplimiento de las afecciones, conforme a la legislacion vigente de aplicacion, que la
proximidad de dicho cauce suponga.

- El desarrollo del area delimitada debera contemplar obligatoriamente la elaboracion, en cada momento,
de los estudios técnicos necesarios que garanticen y aseguren la estabilidad de las obras de urbanizacion
y edificacion a realizar.

- Sera vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacion
Completa.




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA
URBANISTICA

Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada

Recorrido peatonal junto Arroyo

ARI-SUNCod-13 Cruz del Muelle |

(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Plazos de ejecucion

Previsiones de gestion

Definicién del &mbito: Régimen del suelo (*):

De la urbanizacién:
De la edificacion:

Tipo de iniciativa Piblica
preferente: (COOPERACION)

Situacion y ordenacion

tipo: Area de Reforma Interior || Clasificacion: Urbano

Superficie: 1.394,00 m? Categoria: No Consolidado
Uso e intensidad global: Aprovechamiento:

Uso: Residencial Area de reparto: AR-SUNC-13
Edificabilidad: 0,770  meumds || A. Medio: 0,770000 ~ mture
Densidad : 64 Viv/ha || A. Objetivo sector: 1.073,38 m’t

N° méximo viviendas 9 ud Coef. Ponderacion  1,000000

A. Homogeneizado:  1.073,38 m’t UTC

Reserva de viviendas protegidas (*): A. Subjetivo del 966,04 m’t UTC

sector:
Edificabilidad: - % Exceso A. Subjetivo: 0 mt UTC
N° méximo viviendas - ud A. 10% Municipal: 107,34 m’tuUTC

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

ZONA NORTE 1.073,38 m’t Espacios libres - m’s
Equipamientos - m’s
Aparcamientos
L - plazas
publicos

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Ordenanzas: segln plano de Ordenacién Completa y Normas Urbanisticas.

Alineaciones y rasantes: seglin plano de Ordenacién Completa. Podran ser ajustadas mediante aprobacion
de Estudio de Detalle.

Altura y numero de plantas: las expresadas en el plano de O. Completa y/o Normas Urbanisticas.

Usos de los equipamientos: podran destinarse a cualquiera de los usos previstos en las Normas

urbanisticas relativos a los usos de equipamiento.
Otras determinaciones:

- Ordenacidn del contacto entre la trama urbana consolidada y la ribera inferior del cauce nordeste del
Arroyo Cruz del Muelle.

- Cesién y ejecucion de un vial de carécter preferentemente peatonal en el contacto con dicho arroyo, que
con su ejecucion contribuya a la puesta en alza de los valores medio-ambientales del mismo.

- Deberéa procederse al deslinde del dominio publico correspondiente al Arroyo Cruz del Muelle, asi
como al cumplimiento de las afecciones, conforme a la legislacion vigente de aplicacion, que la
proximidad de dicho cauce suponga.

- El desarrollo del &rea delimitada debera contemplar obligatoriamente la elaboracién, en cada momento,
de los estudios técnicos necesarios que garanticen y aseguren la estabilidad de las obras de urbanizacion
y edificacion a realizar.

- Seré vinculante el trazado del sistema viario urbano recogido como vinculante en Planos de Ordenacién
Completa.
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PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA

URBANISTICA FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION. SUELO URBANIZABLE.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO APROBADO.

SUOT-1. TRAS AVENIDA DOCTOR FLEMING.

SUOT-2. AMPLIACION ZONA ALMACENAJE.
SUOT-3. EL HENAZAR 1.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:

SUS-1. AMPLIACION INDUSTRIAL
SUS-2. EL HENAZAR 2.




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA

URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbanizable ordenado con planeamiento de desarrollo aprobado.

SUOT-1. TRAS AVENIDA DOCTOR FLEMING.
SUOT-2. AMPLIACION ZONA ALMACENAJE.
SUOT-3. EL HENAZAR 1.




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA - . ., . .
URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbanizable ordenado con planeamiento de desarrollo aprobado.
(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
SUOT-1 | |TRAS AVENIDA DOCTOR FLEMING Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion

Definicion del &mbito (*): Régimen del suelo (*):

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial
Denominacién: PP-2 Tras Avenida Doctor Fleming
Fecha aprobacién definitiva 29/10/2007

Plazo maximo aprobacién  Plan Parcial Aprobado

Tipo de iniciativa

preferente PRIVADA

enacion

Situacién y ord

tipo: ﬁsgﬁfﬁoiﬁﬁglzgffgfgw Clasificacion: Urbanizable
Planeamiento: Plan Parcial

Superficie: 50.654,00 M2 Categorfa: Ordenado

Uso e intensidad global (*) Aprovechamiento (*)

Uso: Residencial Avrea de reparto: AR-SUOT-1
Edificabilidad: 0,600  miums| | A. Medio: 0420000  mture
Densidad : 30 Viv/ha A. Objetivo: 30.392,40 m’t
N2 maximo viviendas 152 ud Coef. Ponderacion 0,700000

A. Homogeneizado:  21.274,68 m’ UTC

Reserva de viviendas protegidas (*) A. Subjetivo: 19.147,21 m’t UTC

Edificabilidad: - %
N° maximo viviendas - ud

Exceso A. Subjetivo: 0,00 m’ UTC
A. 10% Municipal: 2.127,47 m’ UTC

Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales

Segun Plan Parcial PP-2 Espacios libres 18,72 m?s/100 m’t
Vivienda unifamiliar pareada

Ordenanza s/ PP-2 P 40 % m| | Equipamientos 15,26 m?s/100 m’t
Vivienda unifamiliar adosada . B

Ordenanza s/ PP-2 60 % m| | Aparcamientos publicos 0,63 plazrisziloo

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Preceptivos y vinculantes:
- Consolidar el borde este de la ciudad.
- Atender la demanda de viviendas unifamiliares pareadas, confiando en esta tipologia como la mas
adecuada para la colonizacién de la zona alta al este de la actual Avenida Doctor Fleming.
- Esta transformacién no supondra en ningln caso aumento del nimero de viviendas maximo del &mbito ni
de los metros de techo residenciales asignados a la tipologia de vivienda pareada.
- Prevision de una zona destinada a la construccion de viviendas unifamiliares adosadas, en situacién de
transicion entre el presente PP-2 y los terrenos junto al barrio de Buenavista.
- Obtencién y ejecucion de los espacios libres contemplados en el presente Plan Parcial, situados en el
acceso sureste a la nueva zona a ordenar, acompafiando a las cesiones de S.1.P.S.
- Obtencidn por cesidn del equipamiento docente correspondiente al sector, ubicandolo colindante con la

dotacion de la misma naturaleza del sector préximo.
Potestativos:




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA . . - . .
URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbanizable ordenado con planeamiento de desarrollo aprobado.
p (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
SUOT-2 | [AMPLIACION ZONA ALMACENAJE |

Definicion del &mbito (*): Régimen del suelo (*):

Sector con planeamiento

tipo: desarrolladh apropado Clasificacion: Urbanizable
Planeamiento: Plan Parcial
Superficie: 39.924,72 M2 Categoria: Ordenado
Uso e intensidad global (*) Aprovechamiento (*)
Uso: Industrial almacenaje Area de reparto: AR-SUQOT-2
Edificabilidad: 0,450  méumis| | A. Medio: 0450000  mture
A. Objetivo: 17.966,12 m’t
Coef. Ponderacion 1,000000
A. Homogeneizado:  17.966,12 m? UTC
A. Subjetivo: 16.169,51 m’ UTC
Exceso A. Subjetivo: 0,00 m’ UTC
A. 10% Municipal: 1.796,61 m’ UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Segun Plan Parcial PP-5 Espacios libres 10,03 %
Tipologia industria
almacenaje 100 % mt| | Equipamientos 4,00 %
Ordenanza s/ PP-5
Aparcamientos pblicos 0,74 plazrzsziloo

Obijetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Preceptivos y vinculantes:
- Prever un suelo destinado al almacenaje agropecuario como ampliacién de la zona de dicho uso existente
junto a la cooperativa olivarera, en respuesta a la demanda existente en la actualidad en Dofia Mencia.
- Ejecucion de un viario de borde, que discurriendo por el oeste de la zona destinada a almacenaje asegure
su conexion con la trama viaria propuesta y existente.
- Ejecucion de un viario de servicio, paralelo a la actual travesia de la carretera de Baena, que resuelva la
diferencia de cota entre ésta y los terrenos a destinar a zona de almacenaje.
- Ubicacion vinculante de la cesion obligatoria de espacios libres de uso y dominio pablico, en las
proximidades del parque forestal.

Potestativos:

Instrumento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial
Denominacion: PP-5 Ampliacion zona almacenaje
Fecha aprobacion definitiva 26/09/2005

Plazo maximo aprobacion  Plan Parcial Aprobado

Tipo de iniciativa

preferente PRIVADA

Situacién y ordenacién
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525%@%& Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbanizable ordenado con planeamiento de desarrollo aprobado.
SUOT-3 | |HEN AZAR-1 (*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Definicion del &mbito (*):

Régimen del suelo (*):

Instrumento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacién y gestién

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial
Denominacién: PP-6.1 El Henazar 1
Fecha aprobacién definitiva 26/04/2010

Plazo méximo aprobacion  Plan Parcial Aprobado

Tipo de iniciativa

preferente PRIVADA

Situacién y ordenacién

tipo: g:;’;cr’:oclf;’:jg'ggrejggifgto Clasificacion: Urbanizable
Planeamiento: Plan Parcial
Superficie: 94.544,00 M2 Categoria: Ordenado
Uso e intensidad global (*) Aprovechamiento (*)
Uso: Industrial Avrea de reparto: AR-SUOT-3
Edificabilidad: 0,700  miunts| | A Medio: 0,700000  mture
A. Objetivo: 66.180,80 mét
Coef. Ponderacién 1,00000
A. Homogeneizado:  66.180,80 m’t UTC
A. Subjetivo: 59.562,72 m’t UTC
Exceso A. Subjetivo: 0,00 m?% UTC
A. 10% Municipal: 6.618,08 m?% UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Segun Plan Parcial PP-6.1 Espacios libres 10,42 %
-Cl;lrzzlr?a?r:ga:gﬂslggll 100 % m| | Equipamientos 4,00 %
Aparcamientos pablicos 0,57 plazrz;%loo

Objetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrollo

Preceptivos y vinculantes:

- Prever un suelo destinado a uso industrial con acceso por la antigua C-327 y con fachada a la A-318

Potestativos:
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NORMATIVA

URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbanizable sectorizado.

SUS-1. AMPLIACION INDUSTRIAL.
SUS-2. EL HENAZAR 2




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

SSEXIGEP@A Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbanizable sectorizado.

SUS-1 | | AMPLIACI ON INDUSTRIAL (*)Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Definicion del ambito (*): Régimen def suelo (*): Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable Plazo méximo aprobacion 4 afios
Superficie: 43.720,00 m? Categoria: Sectorizado Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa PRIVADA
Uso e intensidad global (*) Aprovechamiento (*) preferente
Uso: Industrial Area de reparto: AR-SUS-1

, Situacién y ordenacion
Edificabilidad: 050  mimis | | A Medio: 0500000 "
o ms i—/// e
A. Objetivo: 21.860,00 mt
Coef. Ponderacion 1,000000
A. Homogeneizado:  21.860,00 m% UTC
A. Subjetivo: 19.674,00 m’ UTC
Exceso A. Subjetivo: 0,00 m?t UTC
A. 10% Municipal: 2.186,00 mt UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Industrial 100 % m?t| | Espacios libres 10 %
% m?t| | Equipamientos 4 %
% it A’par.camientos 05 plazni,sziloo
publicos

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Preceptivos y vinculantes:
-Latipologia industrial respondera obligatoriamente a los parametros minimos de parcela minima: 250 my
ntmero de plantas maximo: 2.
- Conectar el nuevo suelo industrial con el poligono Z-2 ya desarrollado, continuando y enlazando con su
red viaria, permitiendo asi un entendimiento unitario final de esta zona de caracter industrial.
- Previsién de una conexién viaria al norte del poligono con el actual trazado de la carretera a Baena (por la
zona en que no discurre la via pecuaria de la Colada de Baena a Carcabuey).
- Ejecucion de los espacios libres como zona de colchén con la antigua carretera hacia Baena.
- Sellado de las traseras de las naves ubicadas mas al norte del poligono Z-2.
- Disposicion de los equipamientos como articulacién o charnela entre el poligono Z-2 ya desarrollado y el
nuevo sector de ampliacion previsto.
- Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente de aplicacion con relacion a la posible afeccion de la
presencia en el ambito de la Colada Baena-Carcabuey.
- El desarrollo del area delimitada debera contemplar obligatoriamente la elaboracion, en cada momento, de
los estudios técnicos necesarios que garanticen y aseguren la estabilidad de las obras de urbanizacion y
edificacion a realizar.
- Sera vinculante la localizacion de los sistemas de espacios libres y de equipamientos, y el trazado del
sistema viario urbano cuando asi estén recogidos en los Planos de Ordenacion Completa.

Potestativos:




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA . . L . .
URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Suelo urbanizable sectorizado.
SUS-2 | | HENAZAR-2 (*)Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
Definicién del ambito (*): Régimen del suelo (*): Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable _ ) Plazo méximo aprobacion 4 afios
Superficie: 118.925,00 Categoria: Sectorizado Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa PRIVADA
Uso e intensidad global (*) Aprovechamiento (*) preferente
Uso: Industrial Area de reparto: AR-SUS-2 L -
Situacion y ordenacion
- m? . m2t uTC/
Edificabilidad: 0.70 i A. Medio: 0,700000
Im®s m?s
A. Objetivo: 83.247,50 mt
Coef. Ponderacion 1,000000
A. Homogeneizado: ~ 83.247,50 m’t UTC
A. Subjetivo: 74.922,75 m?t UTC
Exceso A. Subjetivo: 0,00 m?t UTC
A. 10% Municipal: 8.324,75 m’ UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Industrial 100 % m?t| | Espacios libres 10 %
% m?t| | Equipamientos 4 %
% it Alpar.camientos 0.5 p|az:152€1oo
publicos

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Preceptivos y vinculantes:
- Conectar el nuevo suelo industrial con el PP-6.1 ya desarrollado, continuando y enlazando con su red
viaria, permitiendo asi un entendimiento unitario final de esta zona de caréacter industrial.
- Seréd vinculante la localizacion de los sistemas de espacios libres y de equipamientos, y el trazado del
sistema viario urbano cuando asi estén recogidos en los Planos de Ordenacion Completa.
- Este sector tiene como carga de contribucion obligatoria el coste de las conexiones a los sistemas
generales requeridos por la actuacion, contenidos en la innovaciéon por la cual fueron aprobados
definitivamente los sectores PP-6.1y 6.2 El Henazar.

Potestativos:
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NORMATIVA
URBANISTICA

Fichas de planeamiento y gestion. Actuaciones Asistematicas en Suelo No Urbanizable.

AA-SNU-1. ACTUACION ASISTEMATICA. ZONA ALTA ARROYO CRUZ DEL
MUELLE.

AA-SNU-2. ACTUACION ASISTEMATICA. AMPLIACION DEPORTIVO
EXISTENGTE.




PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA
URBANISTICA

Fichas de planeamiento y gestion. Actuaciones Asistematicas en Suelo No Urbanizable.

AA-SNU-1 ‘ ‘ ACTUACION ASISTEMATICA (*)Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
ZONA ALTA ARROYO CRUZ DEL MUELLE
Definicién del &mbito(*) : Régimen del suelo(*): Plazos de ejecucion Previsiones de gestion
tipo: Sistema General Clasificacion: No Urbanizable De la urbanizacion: 4 afos Tipo de iniciativa PUblica
Sistema de Espacios Libres. De la edificacion: preferente:
Superficie: 11.450,00 m? Categoria: Parque Forestal y Sistema
Viario
Situacién y ordenacién
Uso global(*): Aprovechamiento(*):
Area de reparto: -
Espacios Libres y Viario . m2t uTC/
A. Medio: -
m?s
Sistema de actuacion: Previsiones de programacion y gestion
Expropiacion: Obtencién del suelo 4 afios

- Espacios Libres (10.950 m2)

- Viario (500 m2) Plazo méximo Aprobacion: 1 afio

Objetivos y criterios de ordenacion

Preceptivos y vinculantes:

- Obtencidn del espacio libre de dominio y uso publico relacionado con el curso nordeste del Arroyo Cruz del Muelle.

- Actuacion en el entorno del cauce del Arroyo Cruz del Muelle considerando sus valores naturales y paisajisticos, y
evitando actuaciones de urbanizacion dura o el embovedado del mismo. - Ejecucion de un puente que permita el
adecuado enlace entre los desarrollos previstos en ambas riberas del citado Arroyo Cruz del Muelle.

- Debera procederse al deslinde del dominio publico correspondiente al Arroyo Cruz del Muelle, asi como al
cumplimiento de las afecciones, conforme a la legislacion vigente de aplicacion, que la proximidad de dicho cauce
suponga.

- El dominio publico y su zona de servidumbre no seran adscritos al Sistema de Espacios Libres.

- Las zonas inundables son compatibles con el uso de Espacios Libres, estando permitidos los jardines, parques y areas
de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningin tipo de cerramiento. Dichos espacios seran de dominio
y uso publico y en ellos se realizaran fundamentalmente plantaciones de arbolado y jardineria, con el objeto de
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento, que cumpliran en cualquier caso:

. No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

. No incrementen la superficie inundable.

. No produzcan afecciones a terceros.

. No degraden la vegetacion de ribera existente.

. Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, de forma que la vegetacion préxima al cauce sea
representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y acometiendo la rehabilitacion y
mejora ambiental del cauce y sus margenes.

. Las especies arbéreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales de avenida.

. Cualquier intervencion debera contar con la autorizacion de la administracion competente en materia hidraulica.

-La implantacién de cualquier uso en la zona de policia debera contar con la autorizaciéon de la administracion
competente en materia hidréulica.

Potestativos:
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PGOU DONA MENCIA. ADAPTACION PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

NORMATIVA . . L. . . - .
URBANISTICA Fichas de planeamiento y gestion. Actuaciones Asistematicas en Suelo No Urbanizable.
AA-SNU-2 ACTUACION ASISTEMATICA (*)Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
AMPLIACION DEPORTIVO EXISTENTE i y o »
Definicién del &mbito(*) : Régimen del suelo(*): Plazos de eJeCUK_JIOH _ Previsiones de gestion
tipo: Sistema General Clasificacion: No Urbanizable De la urt_)a_nlza}(flon. 4 anos T'pg rgfe'rg':t':_“va Publica
Superficie: 6.615,00 m? Categoria: Sistema de Equipamientos De la edificacion: 4 afios i
Situacién y ordenacion
Uso global(*): Aprovechamiento(*):

Area de reparto: -
Equipamiento

) m’t UTC/
A. Medio: -
m?s
Sistema de actuacion: Previsiones de programacion y gestion
L Obtencién del suelo 4 afios
Expropiacion - o o
Plazo méaximo Aprobacion: 1 afo

Objetivos y criterios de ordenacién

Preceptivos y vinculantes:

Polidepartivo
- Obtencion del suelo correspondiente a la ampliacion del equipamiento deportivo existente al noroeste del ntcleo

urbano de Dofia Mencia.
- Asegurar la buena conexion de la nueva actuacion de equipamiento deportivo, con las instalaciones de la misma
naturaleza ya existentes, asi como con el préximo parque forestal previsto.

Municipal

Potestativos:
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